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TERMO DE REFERENCIA
Justificativa:

O Municipio de Pedrinhas Paulista, conta com sistema
de cadastro dos imdveis localizados no territério do Municipio, que serve como
parametro para o calculo do valor venal de cada imovel, que € a base do calculo
IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), ocorre que ao longo dos anos, o
referido banco de dados cadastral se desatualiza, muitas das vezes por
construcdes novas e ampliagdes ou reducgdes realizadas nos imoéveis cadastrados.

Sendo assim, necessario se faz atualizar os dados
cadastrais dos imoéveis urbanos do Municipio de Pedrinhas Paulista, para que o
Poder Publico Municipal possa realizar de forma justa e com eficiéncia o calculo do
IPTU, e demais impostos que recaem sobre os imdveis, atingindo assim o bem
maior tutelado que € o interesse publico.

Para tanto, atualmente a maneira mais rapida, eficiente
e precisa de realizar o mapeamento dos imoveis (areas construidas e livres), &
através do sistema de georreferenciamento.

Portanto, ha a necessidade da contratacdo de empresa
especializada para a prestacdo do servico de georreferenciamento, para
mapeamento, demarcacao, medi¢cao das areas de cada imdvel localizado na area
urbana do Municipio de Pedrinhas Paulista.

ESPECIFICAGOES TECNICAS PARA O FORNECIMENTO DO OBJETO

1- DO OBJETO:

Contratacdo de empresa de engenharia para realizacdo de recadastramento
imobiliario, através de Geoprocessamento urbano e com imagens aéreas de alta
resolugdo espacial (no maximo 10cm) do Municipio de PEDRINHAS
PAULISTA/SP.

2 - DOS PRAZOS DE EXECUGAO:
Para os objetos o prazo € de 2 (dois) meses a partir do inicio dos servigos.

3 — DA DESCRIGAO DOS SERVIGOS:

IMAGEM DE ALTA RESOLUCAO

Fornecimento de Foto Aérea de Alta resolugdo (minimo de 10cm),
georreferenciadas a partir de pontos de controle medidos no terreno de todas as
areas urbanas do municipio de PEDRINHAS PAULISTA/SP.

VETORIZACAO E CADASTRAMENTO DA BASE CARTOGRAFICA DIGITAL.
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Vetorizagdo da Base Cartografica digital e atualizagcdo do cadastro técnico
imobiliario da cidade de PEDRINHAS PAULISTA/SP a partir dos elementos
graficos ( Bairros, Trecho de Logradouro, Lotes, Imdveis, Quadras, Edificagdo de
Destaque, Obras de Arte, Hidrografias, Rodovias, arborizagdo e piscinas)
pertencentes as areas urbanas da imagem, com confrontamento das areas das
edificacdes e lotes pertencentes ao Banco de Dados atual da Prefeitura Municipal
de PEDRINHAS PAULISTA/SP, com as novas medidas dos lotes e das coberturas
(telhados) dos imdveis extraidas das fotos aéreas, interligacdo e alimentagcédo das
informagdes com atual sistema tributario da Prefeitura.

Os elementos a serem vetorizados sdo: quadras, meio-fio, divisas de imodveis,
contornos prediais, contorno de terrenos, eixos de ruas, nome de logradouros,
rodovias, ferrovias, hidrografias, sendo que o produto final sera entregue em um
arquivo unico, formando a Base Cartografica digital completa da cidade de
PEDRINHAS PAULISTA/SP.

O trabalho de vetorizagdo sera executado nas dependéncias da contratada por
profissionais qualificados e treinados e fiscalizados pela contratante.

SISTEMA DE INFORMAGOES GEOGRAFICAS

Software com propriedade intelectual e cédigo fonte pertencentes a empresa
contratada, com customizacao para o setor tributario da Prefeitura de PEDRINHAS
PAULISTA/SP, inclusive com a criagdo personalizada de telas de cadastros (lotes,
imoveis, quadras, setor, bairro) customizados com os atributos principais do
sistema tributario imobiliario e mobiliario.

Médulo Desktop

1. Sistema multiusuarios, com funcionamento em rede (ambiente
cliente/servidor), considerando que a base cartografica e o banco de dados
estardo disponiveis no servidor.

2. O sistema devera armazenar os dados vetoriais (feicoes graficas) em banco
de dados padrao SQL.

3. O sistema devera estar disponivel e licenciado para funcionar em qualquer
computador da Prefeitura Municipal de PEDRINHAS PAULISTA/SP, sem
limites de cdpias ou licengas e isento de custo adicional.
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O software para instalacdo do sistema devera estar disponivel para o
administrador do sistema na Prefeitura Municipal de PEDRINHAS
PAULISTA/SP implantar em novas estacdes da rede local.

O sistema devera dispor de login e senha de acesso para controle de niveis
de permissdes, com permissdes inclusive so para consultas.

O sistema devera exibir os mapas em escalas diferentes, permitindo a
visualizacdo de um imodvel pesquisado em diversos niveis, sendo que o
usuario podera escolher a escola no momento da pesquisa nas telas de
cadastros.

Sistema devera realizar pesquisas com demarcagdes com cores e simbolos
ilustrativos. Quando da realizagdo de uma pesquisa, os lotes selecionados
deverao apresentar uma marcacao visual identificando os elementos
selecionados.

O sistema devera dispor de sincronia de navegacao entre mapas e objetos
abertos, de forma que ao se movimentar no mapa os demais objetos
referenciem o mesmo ponto selecionado.

O sistema devera permitir a selegcao de imodveis através da manipulacdo do
mapa, onde a partir de um ponto central seja possivel tragar um circulo ou
retdngulo e que todos os centroides de imoveis envolvidos sejam marcados
e selecionados.

10.0 sistema devera dispor de ferramentas para calculo de distancias, sendo

11.

que ao clicar em dois pontos no mapa o sistema mostra a distancia em
metros, e quando clicar nos pontos sequentes mostra a soma de todos os
trechos a distancia entre os ultimos dois. Esses valores devem ser visiveis
para o usuario na tela principal do SIG.

O Sistema devera dispor de ferramenta para calcular de distancias e areas,
sendo que ao clicar nos locais desejados no mapa o sistema devera através
de uma tela ou tabela mostrar os valores das areas ou distancias em
diversos sistemas de medidas como metros, metros quadrados, km, km
quadrado, hectares, alqueires.
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12.0 sistema devera permitir apos a realizagdo de uma pesquisa tabular, a
exportagcado dos dados para arquivo formato txt (texto) e para formatos XML
(web).

13.0 sistema devera ao mesmo tempo abrir a base cartografica e a base de
dados, permitir localizar iméveis a partir da base de dados através do
fornecimento do codigo, nome do proprietario, enderego do imovel ou outro
atributo presente na tabela de Edificacdo, e também a partir da base
cartografica de forma espacial através do clique do mouse sobre um
determinado imovel.

14.0 sistema proposto devera ser INTEGRADO, com suas funcionalidades
modularizadas devendo gerenciar de forma integrada os dados graficos
(espaciais) e alfanuméricos, de forma transparente ao usuario.

15.As informagdes da base de dados deverao estar contidas no mesmo banco
de dados e as feigdes cartograficas no mesmo mapa georeferenciado.

16.0 sistema devera também permitir o gerenciamento de objetos vinculados a
um determinado imoével. Entende-se por objetos vinculados, a possibilidade
de anexar a um determinado imével, fotos digitais, documentos de editores
de texto, imagens rasterizadas, arquivos de Cad, entre outros objetos. Para
cada objeto, o sistema devera permitir a configuracdo do software
necessario para a sua manipulagdo, permitindo a chamada do mesmo
através do menu principal de maneira simples e usual.

17.A empresa contratada devera prover treinamento tanto para o corpo técnico,
quanto para os usuarios do software proposto.

18.0 sistema devera funcionar de forma totalmente autbnoma, para abrir a
base cartografica e conectar-se ao banco de dados, sem a necessidade de
utilizagao de outras plataformas graficas.
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19.0 sistema devera armazenar todas as imagens no mesmo banco de dados
das informagdes vetoriais e de modo continuo (sem recortes de imagens).
20.0 sistema devera realizar cadastros customizados dos seguintes elementos

abaixo, ressaltando que tais cadastros deverdo ser associados as entidades
graficas:
Bairros
Trechos de logradouros
Lotes
Imbveis
Quadras
Edificacao de destaques
Obras de artes
Hidrografias
Rodovias

mTQ@meoao0oT

21.0 sistema devera realizar a geragao de mapa tematico através dos atributos
dos elementos graficos mencionados no item anterior.

22.Telas de Cadastro Imobiliario: Criagao de telas do imobiliario, de acordo com
os atributos existentes no banco de dados do cadastro imobiliario da
prefeitura e serdo para os elementos realizados do item anterior.

23.Criacao de rotina de importacdo de dados para secretarias. Devera ser
desenvolvida uma rotina de importagcado de dados, através de planilhas XLS.
Objetivo através de arquivos xls devidamente estruturado, importar os dados
para a base do geoprocessamento, e assim utilizar os dados espacialmente
e nas demais funcbes como Mapa Tematico para qualquer informacao da
Prefeitura.

24.Criacao do moédulo consulta rapida para as pesquisas de dados de imoveis,
lotes e quadras cadastrados no banco de dados da Prefeitura.

25.Criacao do médulo de relatdrio de confrontantes de lotes, customizado para
apresentacao nos orgaos oficiais.
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26.0 sistema devera emitir uma ficha cadastral do imével com as principais
caracteristicas e conter a por¢cao do mapa para mostrar a sua localizagao e
croqui do terreno/edificacao.

27.Buffer Dindmico: O Sistema devera disponibilizar ou permitir ferramenta de
Buffer, onde o usuario, através da selegcao de um elemento no mapa, podera
criar buffer para selegao de area, dinamicamente.

28.Direcao norte: o Sistema devera permitir ao usuario a indicagao do Norte,
com uso da ferramenta "Rotacdo Mapa", a diregcdo do norte sera atualizada
conforme rotacao.

29.Entende-se pelo termo “Cadastro” a inclusao, alteragao, exclusao e consulta
de informagdes no banco de dados e na base cartografica. Por medidas de
seguranga, deverdo ser criadas senhas de acesso para as consultas
realizadas fora do departamento de cadastro da Prefeitura, ficando o
controle destas a cargo da Prefeitura Municipal de PEDRINHAS
PAULISTA/SP. As funcionalidades descritas nesse item podem ser
modificadas conforme a necessidade da Prefeitura de PEDRINHAS
PAULISTA/SP, bem como a inclusdo de novas funcionalidades, mediante
um estudo de viabilidade.

30.Customizacdo de ferramenta para identificagdo de dados imobiliarios
irregulares na Prefeitura. Ex: area construida, logradouros, zoneamento,
bairros, posicionamento em quadras e outros.

31.0 Sistema devera ser integrado com o sistema Imobilidrio da prefeitura
Municipal de PEDRINHAS PAULISTA/SP conforme o sistema e banco de
dados existente na prefeitura no momento do desenvolvimento do projeto
sendo que sera necessaria para o cadastro de Lotes e Iméveis. A conex&o
com o banco de dados imobiliario sera feita por rotina de atualizagao
automatica através de arquivos externos, no qual a contratada tera que
solicitar a empresa proprietaria do sistema tributario a atualizacdo dos
arquivos utilizados.

32.0 sistema devera permitir a exportagdo do mapa visualizado em tela ou
através de selegao: imagem - JPG, BMP e outros formatos, vetoriais - DXF,
MID/MIF, SHP, KMZ (Google Earth)
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33.Permitir a navegagdo de mapas com recursos de ampliagdo (zoom in),
reducdo (zoom out), arrastamento do mapa (pan), ampliagcao e redugédo com
uso do “scroll” do mouse (zoom in/out);

34.Exibir a coordenada geografica da posi¢cdo desejada através do
posicionamento do mouse sobre 0 mapa;

35.0 sistema devera dispor de ferramentas para impressao do mapa sendo
que:

a. Ao abrir a ferramenta o sistema automaticamente identifique as
impressoras instaladas no computador assim como seus recursos.

b. Dispor de fungédo que possibilite o usuario configurar escala do mapa,
incluir informacgdes como data e descricao da impressao, inserir o
brasado da prefeitura.

c. Possibilitar ao usuario pré visualizar a impressao.

Modulo Web

1. O sistema de informagao geografica devera funcionar em ambiente WEB;
2. Permitir a visualizagdo de mapa georreferenciado;

3. Possuir seletores de mapas base (ortofoto, imagem de satélite, base
cadastral, etc.);

4. Ter a possibilidade de habilitar e desabilitar camadas de mapas tematicos,
onde serao divididas e organizadas por area especifica;

5. Exibir a coordenada geografica da posicdo desejada através do
posicionamento do mouse sobre 0 mapa;

6. Permitir a navegagdo de mapas com recursos de ampliagdo (zoom in),
reducao (zoom out), arrastamento do mapa (pan), ampliagao e redugao com
uso do “scroll” do mouse (zoom in/out);

7. Possuir controles de visualizagdo automatica (por nivel de proximidade) dos
componentes cartograficos do mapa;
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8. Permitir ao usuario a realizagcdo de medigdes de distancias entre dois ou
mais pontos, como também, medicdes da area diretamente no mapa;

9. Permitir navegar, selecionar e identificar no mapa a parcela referente ao
imével, visualizando todas as informacdes autorizadas pelo Municipio,
referente a parcela e suas unidades imobiliarias;

10.Permitir a pesquisa e localizagao de todos os elementos geograficos que
possuam dados (bairro, loteamento, quadra, lotes, logradouro, etc.), através
de 7 uma barra geral de consulta que organiza o resultado da pesquisa de
forma categorizada;

11.Possuir as telas de cadastros georreferenciadas como no SIG Desktop para
0 modulo do cadastro imobiliario.

12.- Ferramenta para cadastro automatico de zoneamento.
O SIG devera ter funcionalidade para o cadastro automatico de zoneamento,
sendo que ao clicar em um determinado imével/lote o sistema identifique
automaticamente o zoneamento.

13.Integracao SIG e Sistema de IPTU
O Sistema devera ter ferramenta para integragdo com o sistema de IPTU da
prefeitura. As informacgdes geradas pelo SIG como areas dos terrenos, area
construida, zoneamento devem ser disponibilizas de forma automatica para
o sistema de IPTU.
Fica de responsabilidade da prefeitura comunicar a empresa do sistema do
IPTU para promover a integracao dos dados.

Integracao SIG Web e Desktop

Os moédulos Web e desktop devem estar com os bancos de dados do cadastro
imobiliario integrados, no qual as informagdes de cadastro e espaciais atualizados
por um modulo devem estar disponiveis no outro automaticamente.

Condigoes Gerais

Sera necessario a disponibilizacdo de uma rede com IP fixo, com acesso ao
servidor.

O Servidor devera ser Windows com acesso disponivel ao IS (Internet
Information Services).
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A prefeitura devera fornecer uma rede com acesso ao servidor, via VPN ou
através da conex&o na rede da prépria prefeitura.

Preferencialmente que todos os sistemas sejam configurados na mesma
maquina (banco de dados, IIS, sistemas), caso nado for possivel, todas as
maquinas devem possuir IP fixo, fornecido pela prefeitura.

Usuario com acesso administrador para configuragao do IIS.

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO MULTIDIRECIONAL — 360°

A CONTRATADA devera realizar o levantamento fotografico multidirecional (360°)
dos imdveis prediais urbanos da cidade de PEDRINHAS PAULISTA/SP. Em cada
ponto de captura, a unidade mével motorizada devera registrar automaticamente a
foto e a coordenada do local fotografado. Os sensores fotograficos deverao estar
fixados sobre o teto do veiculo de levantamento para que as fotos sejam captadas
com uniformidade de altura e campo de visao.

As fotos deverao/serdao apresentadas somente no Sistema de Informagao
Geografica (SIG), ndo podendo ser apresentadas em sistemas externos®.Sistemas
externos- Outros sistemas que ndo sejam o SIG.

A empresa contratada ficara responsavel por realizar a aerofotogrametria, devendo
elaborar a base digital georreferenciada, ortofotos na escala 1:1000
compreendendo as areas urbanas, com resolugao de pixel ou GSD de 10 cm (GSD
“Ground Sample Distance” € o tamanho do menor elemento da imagem pixel no
terreno).

1.2. A geragao das ortofotos deveréo ser feitas considerando o modelo digital do
terreno (MDT) de forma a evitar qualquer tipo de imperfeicdo nos produtos
resultantes.

1.3. O pos-processamento para geragcdo de ortofotos e ortomosaicos digitais
devera permitir a disposi¢cao em recortes com dimensodes de 1 km? para toda a area
urbana do municipio.

1.4. O aerolevantamento devera ser realizado com sobreposi¢ao longitudinal (entre
imagens) de 70% e sobreposicao lateral (entre faixas) de 35% para a area urbana
do municipio, sendo que o processo devera ser realizado com camera métrica,
sistema inercial (IMU) e receptor de dupla frequéncia GNSS e laser scanner no
mesmo sistema integrado e embarcado na aeronave na tomada dos dados, de
modo a evitar variagdes nos instrumentos ou caracteristicas do voo (altura,
velocidade, etc.), visando maior garantia de

precisao e evitando gerar problemas na comparagao das areas.
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1.5. A precisdo do sistema para planimetria devera ser de no minimo até 3,0 x
GSD; e, para a altimetria, até 4,0 x GSD, atendendo ao PEC classe A(Padrao de
Exatidao Cartografica).

1.6. Deverao ser realizados balanceamento e corregdo radiométrica na geragéo de
ortofotos. O software de pds-processamento das imagens devera ser capaz de
corrigir as diferencas de tonalidade entre as fotos e faixas de véo devido a
condicbes atmosféricas e momentos distintos de tomada de fotos. Apds o
processamento, as diferencas radiométricas entre as ortofotos ndo deverdo ser
perceptiveis a olho nu.

1.7. A contratada devera possuir um sistema composto por camera métrica digital
de no minimo 55 megapixels por sensor, receptor de dupla frequéncia
GNSS/GLONASS, sistema inercial (IMU), laser scanner com freqiéncia minima de
300 Khz, e sistema multipulso de onda cheia (full waveform) que seja capaz de
extrair de maneira abrangente as fei¢gdes verticais a partir dos ecos refletidos pelos
alvos, sistema de gerenciamento e armazenamento de dados, todos embarcados
na aeronave, utilizando os mesmos instrumentos e caracteristicas de voo. O
sistema laser/camera deve ser integrado na mesma plataforma de dados e usar da
mesma informacgao de situacao espacial fornecida pelo IMU para eliminar eventuais
erros de posicionamento e acuracidade que possam ser causados por instrumentos
ou caracteristicas de voo (altura, velocidade e etc.) diferentes.

1.8.A resolugao radiométrica minima das imagens originais devera ser de 16 bits.
1.9. Todas as informagdes espaciais, imagens e arquivos digitais disponibilizados
deverao ser definidos de acordo com os parametros de Datum SIRGAS2000 e

Projecao Cartografica Universal Transversal Mercator (UTM)

TREINAMENTO DE_SERVIDORES MUNICIPAIS PARA UTILIZACAO E
OPERACIONALIZACAO DO SIG:

Treinamento do SIG para um numero de servidores indicados pela Prefeitura
Municipal de PEDRINHAS PAULISTA/SP, em um total de 32 horas.

Rogério Parisotto

Secretaria Municipal de Governo e Planejamento
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